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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

  للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

صتتتتفات إلكترونيا  شتتتتروط والموا ستتتتة ال ستتتتتندات المحددة والمطلوبة في كرا يتعين مراعاة الالتزام بتقديم الم

يتتتتة أو تطبيق الأجهزة  متتتتار ستتتتتتتتتث بتتتتة الفر  الا لتتتتدي بوا لتتتت  عن طريق الموقع الالكتروني ب يتتتتة وذ لتتتتذك ا

ستتتثمر أو من يفو تته  صتتل في  رف لتوم ومغلق من الم ضتتمان البنكي فيقدم الأ صتتل ال ستتتثناء أ "فر "بإ

ستتتتتتتتتثمر وعنوانته وأرقتام  واتفته ورقم الفتاك  في الموعتد والمكتان المعلن عنته لفتح  ستتتتتتتتم الم ويكتتب عليته ا

 يه.المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إل

 

  ل لتوم؟  ل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
طتتتاء  بتتتالتوقيع على الع قتتتام  يتتتل رمي موثق اإذا  توك

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
شتتتتركة أو وكيلها الذي وقع  ستتتتئول عن ال إثبات أن الم

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
ستتتتتجل التجاري افي حالة  ستتتتتارية المفعول من ال صتتتتتورة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
ستتتتثمر  ستتتتثمار الأجن  إذا كان الم صتتتة الا صتتتورة رخ

 غير سعودي
 

 

6 
ستتتتتتة  ستتتتتت النقد خطاب  تتتتتتمان من بن  معتمد لدة مؤ

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب

 الشروط والمواصفات

 .إدارته وتشغيله أقامتها و المطلوبو مجمع تجاري و  المشــروع:.

تجتتتاري و  العقار: يتتتة  مجمع  لتتتد نتتتة/الب متتتا كتتتة للأ قتتتام على الأرض المملو الم

 .والمو حة بياناته في وصف العقار

شتتاء المستثمر:   شتتاط إن ستتة مرخصتتة تزاول ن ستت شتتركة أو مؤ شتتغيل   و  وصتتيانة وت

 .مجمع تجاري

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عر اً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 

ستتتتتتثمرين ي طريقة لإثارة التناف  بين  :المنافسة شتتتتتكل مزايدة بهدف  الم تأخذ 

ستتعر   عند تأجير العقارات  وتتبعها الأمانة/ البلديةالحصتتول على أعلى 

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  . ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما  و محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

شتتتتعار  شتتتتر يوماً من تاريخ إ ستتتتة ع خلال خم

ستتتتتتتثمر  بمراجعتها  فإن الأمانة/البلدية للم

شتتتتتعار نهائي  ويعطي  ستتتتتل له إ لم يراجع ير

 .مهلة إ افية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ضتتتتتتتتر  ستتتتتتتتليم العقتار بموجتب مح من تتاريخ ت

  تستليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستتثمر

ستتتتتتتتثمر على ضتتتتتتتر  وإذا لم يتم توقيع الم مح

ستتتتتب  شتتتتتعاره خطياً وتح ستتتتتليم العقار يتم إ ت

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

الدليل الإرشادي لإعداد كراسة  

الشروط والمواصفات لإنشاء 

 تجاري وصيانة مجمعوتشغيل 

 

   

 مقـــــدمة  .1
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 مقــــــدمة .1

عبر بوابة  الموقع الكترونيفي طرح مزايدة عامة عن طريق محافظة بيش    ترغب أمانة / بلدية

الواردة  وصيانة مجمع تجاري وتشغيلإنشاء موقع المستثمرين لتأجير  بين الذكيةفر  وعبر الهواتف 

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات وتشغيله  لإدارتهالعقار بياناته في وصف 

ومراعاتها عند تقديم  بها والتي تو ح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة  المرفقة 

 المزايدة.عطاءاتهم لهذه 

شتتتراطات  ستتات للتعرف على الا ستتتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكرا وتهيب الأمانة / البلدية بالم

صتتتتتفات  ستتتتتتثمر والتزامات  للعقد والجوانب القانونية  الفنية والموا بما يمكنه من تقديم عطاء  الم

 ويحقق للأمانة / البلدية أ دافها المتاحة مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

 

ستتتتتثمرين الراغبين في  ضتتتتاحات من الم ستتتتتي ستتتتارات أو ا ستتتتتف وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية ا

 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدة الطرق التالية: المزايدة دخول 

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 الاستثمارإدارة:  

 0173420077تليفون: 

 0173420016فاك :  .2
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 وصف العقــــار   .2
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 ارــوصف العق .2

 . وصيانة مجمع تجاريوتشغيل  إنشاء نوع النشاط

 موقـع العقـــار

 : الضفةالحي : بيشالمدينة

 : طريق الكورنيشالشارع

 :رقم العقار 83: رقم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 المرفقحسب الكروكي 

 

 

 

 ارض استثمارية نوع العقار

 حسب الكروكي المرفق مساحة الأرض

  مساحة المباني

  عدد الأدوار

 بيش بلدية محافظة مسلح او أي أنظمة بناء توافق عليها  نوع البناء

 

 

 الخدمات بالعقار:
 

 

 

 

 بيانات أخرة
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

ستتتتات التقدم في  ذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من  1/1/3 ستتتت شتتتتركات والمؤ يحق للأفراد وال

ضتتتتتتتتائى حتى  متدة المنع من التعتامتل  ويحق للأمتانتة أو  تنتهيالتعتامتل نظتامتا أو قكم ق

البلدية استتبعاد الذين لها لديهم مستتحقات متأخرة  أو كانوا  ن يتأخرون في ستداد 

 الأجرة عن موعد ا بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.  

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجن  2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

ستتتتتتتتعوديتة فعلى مقتدم  لمتا كتانتل اللغتة العربيتة  ي 1/2/3 اللغتة الرميتة في المملكتة العربيتة ال

شتتتتتتتتروع  بمتا في ذلت   العطتاء الالتزام بتالتعتامتل بهتا في لميع المكتاتبتات المتعلقتة بهتذا الم

ستتتثنى من ذل   صتتةالعطاء  ولميع مرفقاته  وبياناته  وي بالمعدات  الكتالوجات الخا

 والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

ستتتتتتتتتنتد بتأي لغتة أخرة يتم ترلمتته إلى اللغتة العربيتة عن طريق مقتدم  2/2/3 في حتال التقتدم بم

العطتاء من خلال مكتتب ترلمتة معتمتد  ويعتبر النص العربي  و المعول عليته في حتالتة 

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

ستتتتتلمة من  صتتتتلية الم ستتتتم معالي  بختمهاوالمختومة  الأمانة / البلديةتُقدم العطاءات على النماذج الأ با

الأمانة /  الاستتثمار. فيلإدارة. يتم تستليمها باليد  بيش. وقيث بلدية. محافظة/ ستعادة رئي   أمين

ستتتتتتاله بالبريد  ستتتتتتاعة التقديم  كما يمكن إر صتتتتتتال يثبل فيه تاريخ و صتتتتتتول على إي البلدية  والح

 المسجل على العنوان التالي: 

 أمانة/ بلدية محافظة بيش

 مدينــــــــــــــــة بيش 

 الرمز البريدي    63 . ب 

 موعد تقديم العطاءات: 1/3

 كما  و محدد في الاعلان 2/3

 المظاريف:موعد فتح  3/3

 كما  و محدد في الاعلان  4/3
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 :تقديم العطاء

ستتتتتتتتتيفتاء نموذج  1/6/3 ستتتتتتتتتثمر ا العطتاء المرفق بتالتدقتة اللازمتة  وذلت  طبتاعتة أو على الم

شتتتتروط  ستتتتة ال ضتتتتى به البنود الواردة بكرا كتابة بالمداد  والالتزام التام بما تق

 والمواصفات وملحقاتها.

صتتتتفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/6/3 ستتتتتثمريجب ترقيم  ستتتته  أو  الم نف

شتتخص المفوض من قبله  وكذل  ختمها بختمه. شتتخص  ال وإذا قدم العطاء من 

صتتتتتحوبا  صتتتتتدقا من الغرفة التجارية  أو م صتتتتتل التفويق م مفوض يجب إرفاق أ

 بوكالة شرعية.

شتتتتتتتتمع الأهر ويكتتب عليته من الختارج  3/6/3 يقتدم العطتاء داختل مظروف لتوم بتال

 اسم المزايدة  واسم المستثمر  وعنوانه  وأرقام  واتفه  ورقم الفاك .

 كتابة الأسعار: 4/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

أن يقدم الستعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراستة الشتروط والمواصتفات  ولا يجوز  1/7/3

شتتتطب أة بند من بنود  له إجراء أة تعديل  أو إبداء أة تحفظ عليها  أو القيام ب

 المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذل .

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة احروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3

صتتتحيح أو تعديل فى  3/7/3 شتتتط  أو المحو  أو الطم   وأة ت ستتتتثمر الك لا يجوز للم

ستتعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه  عرض ال

 وختمه.

 مدة سريان العطاء: 5/3

ستتتتتتتتريتان العطتاء ا ستتتتتتتتعون يومتاً من التتاريخ المحتدد لفتح المظتاريف  و90متدة   /للأمتانتةيومتاً( ت

ضتتترورة ذل   ويبقى العطاء نافذ  ضتتتل ال ستتتريان العطاء إذا ما اقت البلدية الحق في طلب مد 

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقل تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 6/3

يجب أن يُقدم مع العطاء  مان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة  ويقدم فى شكل  1/9/3

ستة النقد العربى الستعودة  وأن يكون  خطاب  تمان من بن  معتمد لدة مؤست

شتتتتتتتتروط  وغير قتابتل ل لغتاء  وأن يكون واجتب التدفع عنتد أول طلتب من  غير م

ضتتتتتتتتائي  كمتا يجتب أن  الأمتانتة أو البلتديتة  دون الحتاجتة إلى إنتذار أو حكم ق
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شتتتتهر من تاريخ آخر موعد  ستتتتتة أ ستتتتارياً لمدة لا تقل عن  ضتتتتمان  يكون خطاب ال

 .لتقديم العطاء  وقابلًا للتمديد عند الحاجة

ضتتمان   2/9/3 ضتتمان  أو تكون قيمة ال صتتل خطاب ال ستتتبعد كل عطاء لا يرفق به أ ي

ستتتم به  ضتتتمان مقدما بغير ا ستتتنة واحدة  أو يكون خطاب ال أقل من قيمة إيجار 

 المستثمر  ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 7/3

صتتحاب العطاءات غير المقبولة فور البل في  ضتتمان لأ صتتحاب العطاءات  المزايدة ويرديرد ال لأ

 صدور قرار الترسية.المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 8/3

 وبالترتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية 

ستتتتتتتتتثمر  أو  ن يفو تتتتتتتته لتذلت   ولتومتاً  1/11/3 نموذج العطتاء والتوقيع عليته من الم

 بختمه  مع إثبات تاريخ التوقيع.

شتتتتتتتترعيتة  وذلت  إذا قتام الغرفتة التجتاريتةتوكيتل رمي موثقتا من  2/11/3   أو وكتالتة 

 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

شتتتتركة أو  ستتتتئول عن ال شتتتتركة يجب إرفاق ما يثبل أن الم ستتتتتثمر  وإذا كان الم

بتتة عن  يتتا صتتتتتتتتلاحيتتة للتوقيع ن يتته ال لتتد تتته  قتتا لتتذة وقع على العطتتاء ومرف هتتا ا لتت وكي

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجن  إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

ستتتتتتعودي اوطبقا  5/11/3 ستتتتتتة النقد العربي ال ستتتتتت خطاب  تتتتتتمان من بن  معتمد لدة مؤ

 أعلاه(. 3/9للشروط الواردة في البند 

كراستة الشتروط ومواصتفات المنافستة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية  6/11/3

ستتتتثمر  الرمي  ستتتتثمر ولتومة بختمه  تأكيداً لالتزام الم موقعا عليها من الم

ستتتتة  شتتتتراء كرا صتتتتال الدفع الذة تم  صتتتتورة إي المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

ستتتتثمرعلى  ستتتة الم ستتتة درا صتتتفات بنود كرا شتتتروط والموا ستتتة ال  ودقيقة وافية  الواردة درا

صتتتفات  وعدم الالتزام بذل  يعطي  شتتتروط والموا ضتتتي به  ذه ال وإعداد العرض وفقا لما تق

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /   الحق 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  2/4

ستتتار  ستتتتف ستتتتثمر الا في حالة غموض أو عدم و تتتوح أي بند من بنود المزايدة  يجب على الم

الأمانة/البلدية خطياً للحصتول على الإيضتاح اللازم قبل تقديمه لعطائه  وذل  بمدة لا من 

ستتتتتقوم الأمانة/البلدية  شتتتترة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات  و تقل عن ع

بالرد على الاستتفستارات كتابة لكل من اشتترة كراستة الشتروط والمواصتفات في موعد 

ستتتة أيام قبل  صتتتاه خم ستتتارات أو أق ستتتتف الموعد المحدد لفتح المظاريف  ولن يعول على أية ا

 إجابات شفوية.

 معاينة العقار:  3/4

ستتتتتتتتتثمر وقبتل تقتديم عطتائته أن يقوم بمعتاينتة العقتار معتاينتة تتامتة نتافيتة للجهتالتة  وفق  على الم

 الحدود المعتمدة  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأو اع السائدة به. 

شتتتترط بمجرد تقدمه بعطائه  قيث لا يحق له لاحقاً  ستتتتتوفى  ذا ال ستتتتتثمر قد ا ويعتبر الم

 . والأعمال المتعلقة به لعقاربخصو  االادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 ما يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات:إلغاء  1/5

صتتلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف صتتاحب ال  بعد أخذ موافقة 

ضتتمون أي بند  صتتلحة العامة ذل . ويحق لها الإ تتافة أو الحذف أو التعديل لم ضتتل الم إذا اقت

شتتركات أو  صتتفات بموجب خطاب أو إخطار إلى لميع ال شتتروط والموا ستتة ال من بنود كرا

صتتفات  وذل  قبل فتح المظاريف    شتتروط والموا ستتة ال شتتراء كرا ستتات التي قامل ب ستت المؤ

ستتات به جزء لا على أن تعتبر أية إ تتافة أو حذ ستت شتتركات أو المؤ ف أو تعديل تم إخطار ال

 يتجزأ من  ذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

ضتتتتتتتترورة إلى ذلت   يحق  للأمتانتة/ للبلتديتة تتأجيتل تتاريخ وموعتد فتح المظتاريف إذا متا دعتل ال

 وإذا تم ذل  فإن الأمانة/ البلدية ستخطر لميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 3/5

 سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف. لمستثمرلا يحق ل

  تعديل العطاء: 4/5

ستتتتتتتتتثمر إجراء أي تعتديتل في عطتائته بعتد تقتديمته  ولن يلتفتل إلى أي إدعتاء من  لا يجوز للم

 تقديمه. عطائه بعدخطأ في  بوجودصاحب العطاء 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ويجب أن يكون  المحدد يحق للمستتثمر أو مندوبه حضتور جلستة فتح المظاريف في الموعد 

ستتتية   ستتتعودي الجن ستتتة فتح المظاريف  ضتتتور جل ستتتة المفوض لح ستتت شتتتركة أو المؤ مندوب ال

ستتتة  ستتت شتتتركة أو المؤ شتتترعية أو تفويق من مدير ال صتتتحوباً بوكالة  صتتتدقا من الغرفة م م

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 :الترسية والتعاقد 1/6

قتتدم العروض إلى لجنتتة  1/1/6 هتتا ت ظتتاريف إجراءات ستتتتتتتتتكمتتل لجنتتة فتح الم عتتد أن ت ب

 بما تراه.الاستثمار لدراستها   وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 

يتم إخطار من رسل عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية؛  2/1/6

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمستة عشتر يوماً من تاريخ الإخطار لاستتكمال 

ستتتتتتتتل لته إخطتار نهتائي  ويعطى  الإجراءات  وإذا لم يراجع خلال  ذه المدة  ير

شتتتتتتر يوماً أخرة  وفى حالة  لفه عن مرا ستتتتتتة ع جعة الأمانة/البلدية مهلة خم

 بعد المدة الإ افية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

صتتلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6 صتتاحب ال ستتية المزايدة على بعد أخذ موافقة  تر

صاحب العطاء الثاني بنف  قيمة العطاء الأول  الذي رسل عليه المزايدة  ولم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذل  بعد  1/2/6

الأمانة/البلدية يحول دون توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدة 

ذل   وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

 واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  2/2/6

 عنوانه  وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.إشعار خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة .7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

صتتتتتتتتيتل ختدمتات إ تتتتتتتتافيتة للموقع زيتادة الختدمتات الكتائنتة بته  فتإن ذلت  يكون على  إذا لزم الأمر تو

صتتتة  ويتحمل كافة  ستتتئوليته الخا ستتتوم المرتبطةالتكاليف م ستتتتثمربذل   وعلى  والر ستتتق في  الم أن ين

 ومع الجهات ذات الصلة.ذل  مع الإدارات المعنية بالأمانة/البلدية 

 :جهيز والتنفيذالبرنامج الزمني للت 2/7

يتاً للتنفيتذ   لتديتة برنتامجتاً زمن نتة/للب ستتتتتتتتتثمر أن يقتدم للأمتا لتد تان يلتزم الم لجميع أعمتال التجتديتد وا

 . المطلوب إجراؤ ا

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7

 .الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرة ذات العلاقةبيلتزم المستثمر 

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 4/7

ستتتتتتثمر بالتنفيذ طبقاً  1/4/7 شتتتتتراف للتأكد من التزام الم للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإ

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 .بعد موافقة الأمانة/البلدية جديدة إلالا يجوز للمستثمر إجراء أية إ افات أو تعديلات  2/4/7

شتتتتتتعار الأمانة/البلدية  ليقوم مهندس  3/4/7 شتتتتتتاء بإ ستتتتتتتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإن يلتزم الم

شتتتتروط  صتتتتفات وال ضتتتتر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للموا الأمانة/البلدية بالمعاينة  وعمل مح

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7

صتتتص له فى إعلان المزايدة  وأة لالفة لذل   ستتتتخدام العقار لغير الغرض المخ ستتتتثمر ا لا يجوز للم

 يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 6/7

والحصتول على موافقة بعد للغير إلا  التنازل عن العقدولا  منه تأجير العقار أو جزء لا يحق للمستتثمر 

على أن تنطبق  و الرفق بنتاء على تقتدير تا للموقفيحق لهتا الموافقتة أ البلتديتة والتيالأمتانتة/خطيتة من 

 على المتنازل له نف  شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

المستثمر بالسداد في الموعد المذكور  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة 

تـا إيجار السنوات التالية  فيتم سداد  تـ تـ تـ تـ تـ تـ تـ تـ تـ في  ايتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أم

 بداية كل سنة إيجارية  وقد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.
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 متطلبات السلامة والأمن: 8/7

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

يتب  1/8/7 صتتتتتتتت يتاطتات اللازمتة لمنع وقوع أ تتتتتتتترار أو حواد  ت فتة الإجراءات والاحت ا تاذ كتا

 الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.الأشخا   أو 

ستتلامة التي  2/8/7 شتتغل الطرق  أو إعاقة الحركة المرورية  وتوفير متطلبات الحماية وال عدم 

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأ رار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة  أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/8/7

صتتتابات العمل   4/8/7 ستتتئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة  وإ ستتتئولًا م ستتتتثمر م يكون الم

لمتتتارة أو  بتتتا متتتل  أو تلحق  بتتتالع يتتتامهم  نتتتاء ق متتتال والمو فين أث بتتتأة من الع قتتتد تلحق  التى 

ستتتتتتتتلامتة أثنتاء تتأديتة العمتل  ويتحمتل وحتده  المركبتات  نتيجتة عتدم التزامته بتاحتيتاطتات ال

ضتتتات والمطالبات  أو أة تكاليف أخرة  ولي  على الأمانة/البلدية أدنى  كافة التعوي

 مسئولية عن ذل .

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7

ستتتتتثمر عن قيمة  صتتتتلحة العامة  وفي  ذه الحالة يتم تعويق الم ستتتتخ العقد للم يحق للأمانة /البلدية ف

شتتتات المقامة  ستتتنة  بالموقع المن وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء ال

 التعاقدية. 
 

 للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: والمنشات المقامة عليه تسليم الموقع 10/7

البلدية بإشعار المستثمر بموعد حضوره  قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة / 1/10/7

ستتليم الموقع ستتتلام الموقع غيابيا  وما عليه من تجهيزات لت   وفي حالة عدم حضتتوره يتم ا

 وإشعار المستثمر بذل . 

شتتتات والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانة/  2/10/7 تؤول ملكية المن

 البلدية  وعلى المستثمر تسليمها قالة جيدة. 

 أحكام عامة: 11/7

ستتتتتتتتتنتدات والمخططتات ووثتائق العطتاء المتعلقتة بهتذه المزايتدة  ي ملت  للأمتانتة/  1/11/7 لميع الم

 للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 2/11/7

لتته من  3/11/7 متتا تحم بتتالتعويق ع يتتة  لتتد نتتة/ الب متتا طتتاء الحق في الرجوع إلى الأ قتتدم الع لي  لم

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 ضع  ذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر  .أ

  ـ29/6/1441 في 40152رقم السامي الكريم 
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 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد: 1/8

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.  اخمسة وعشرون سنة ( سنة ( 25ا دة العقد ـــــم

 :والتجديدفترة التجهيز  2/8

ستتتتتتتتتثمر فترة  ستتتتتتتتتة ( %5ايمنح الم متدة العقتد للتجهيز وال (المئتةفي اخم   وتكون  تذه الفترة غير تجتديتدمن 

ستتتتتموح بها مدفوعة الأجرة  وفى  شتتتتتروع خلال الفترة الزمنية الم ستتتتتتثمر بالبدء في تنفيذ الم حالة عدم قيام الم

 يتم فسخ العقد. لتجديدللتجهيز وا

 السيارات:مواقف  3/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 التجاري. موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفير 1/5/8

ستتتتتتتيارات لمرتادي  2/5/8 ستتتتتتتيارة لكل  التجاري بواقع المجمعتوفير مواقف  ستتتتتتتاحة  2م50موقف  من الم

 .بالمجمع الإلمالية المخصصة للاستعمال التجاري

ستتتيارات مرتادي  3/5/8 شتتتوارع الجانبية والخلفية كمواقف ل ستتتتغلال ال ستتتمح با التجاري أو المجمع لا ي

 العاملين فيه.

ستتتتيارات المعاقين بواقع  4/5/8 صتتتتيص مواقف ل أن من المواقف العامة  وقد أدنى موقفين  على  5% 

شتتتتتتتتعتار الختا  بهم  وألا تقتل  ستتتتتتتتوق  مع تمييز مواقف المعتاقين بتال تكون قريبتة من متداختل ال

مترا مربعا طبقا للأبعاد المو تحة بالاشتتراطات الخاصتة 25المستاحة المخصتصتة لستيارة المعاق عن 

 بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف قيث لا تعيق حركة المرور في الشوارع  5/5/8

 المحيطة.

 متر. 5 2في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن  6/5/8

عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة  7/5/8

 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 4/8

صتتيانة للقيام  1/6/8 صتتة في مجال النظافة وال شتتركات المتخصتت ستتتثمر التعاقد مع إحدة ال يجب على الم

ثتتل :  بتتالمركز م نتتات...ا   الموجودة  لمتتاكي عتتدات  وا يتتة للأجهزة  والم لتتدور نتتة ا يتتا صتتتتتتتت بتتأعمتتال ال
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ستتتتتتتتلالم المتحركتة  ومتاكينتات ومراوح التكييف   وأجهزة إطفتاء ومكتافحتة  صتتتتتتتتاعتد  وال الم

 الحريق  وخزانات المياه ودورات المياه...ا .

شتتتتتتتتهر( من مكتتب  2/6/8 ستتتتتتتتتثمر أن يقتدم للأمتانتة /للبلتديتة تقريرا دوريتا اكتل ثلاثتة أ يجتب على الم

 ندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمل   مبينا به تفاصيل الإصلاحات 

 والاستبدالات التي نفذت.  

ستتتتتتتتتثمر أن يعمتل على تتأمين عتدد من الأفراد المتدربين بكفتاءة على مواجهتة حتالات  3/6/8 يجتب على الم

ستتتتتخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى  الطوارئ  ولديهم القدرة على ا

ستتتتتتتتيق مع الجهتات  ستتتتتتتتعتافتات الأوليتة  وحفظ الأمن  والتن في حتالات الطوارئ  والقيتام بعمتل الإ

 ة.المختص

 على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع طوال فترة الدوام. 4/6/8

 الاشتراطات الأمنية: 5/8

 يحب تركيب بوابات دخول  يدروليكية. 1/7/8

 يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استخدامها في الدخول. 2/7/8

 مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة.يجب أن تكون  3/7/8

 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري  بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8

 يجب أن يكون  ناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8

 يجب أن يكون  ناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

بتتات  9/7/8 عتتاة تحقيق متطل جتتب مرا جتتاري مركز ترفيهي وملاعتتب للأطفتتال في بتتالمجمع الت كتتان  إذا 

 السلامة الواجب توافر ا في ألعاب الأطفال. 

 

 

 

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  6/8

طبقا للاشتتراطات الصتحية لغرف مجهزة بجميع الأدوات اللازمة اة على المستتثمر تأمين غرفة إستعافات أولي

شتتخص  شتتراف  شتتئون البلدية والقروية( وتحل إ صتتحة البيئة بوزارة ال صتتادرة من الإدارة العامة ل ستتعافات ال الإ

 مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 
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 اللوحات الإعلانية: 7/8

شتتتتئون  صتتتتادرة من وزارة البلية وال شتتتتتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية ال ستتتتتثمر بتطبيق الا يلتزم الم

فيمتا يتعلق بتاللوحتات كتذلت   و  أمتامتهتقتام  والتي القرويتة فيمتا يتعلق بتاللوحتات التدعتائيتة للمجمع التجتاري

 الدعائية للمحلات.

 القيمة المضافة:  8-8

للأمانة / البلدية محسوبة على النسبة المقررة من إلمالي الإيجار يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة 

السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات 

المعمول بها في  ذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية السعودية  ويتم سداد ا في وقل 

داد الإيجار السنوي  وفي حال التأخير في سداد ا يتم ا اذ نف  إجراءات التأخير في سداد الإيجار س

 السنوي حسب بنود العقد.

 نسبة العائد السنوي:  9-8

كل خمس سنوات.  %5المستثمر بزيادة العائد السنوي بنسبة يلتزم 
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 الاشتراطات الفنية .9

 : تجديد المجمع التجاري 1/9

تتته  1/1/9 قتته ليؤدي و يف يتته ومراف بتتان جتتاري بجميع م يتتد المجمع الت جتتد ستتتتتتتتتثمر بت يلتزم الم

 .بطريقة سليمه

ستتتمح  2/1/9 شتتتائية فإنه لا ي صتتتر الإن ستتتتخدام مواد كيميائية في حالة ترميم بعق العنا با

 مصنعة أو غير مقاومة للحريق

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 2/9

شتتتتتتتتعال ومراعاة أن يكون الأثا   .1 شتتتتتتتطيبات غير قابلة للا شتتتتتتتاء وت ستتتتتتتتخدام مواد إن ا

ستتتتتخدام  ومحتويات المبنى ستتتتبة لنوعية الا ضتتتتة ومنا شتتتتتعال منخف من مواد ذات قابلية ا

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

ستتتتتتتتب  .2 ستتتتتتتتبتة وتؤدة إلى منتاطق آمنتة ح ستتتتتتتتافتات منتا يجتب توفير لتارج للطوارئ على م

 تعليمات الدفاع المدني.

شتتتتتتتتف التدختان  وكتذلت  نظتام  .3 تركيتب نظتام متطور ل نتذار عن الحريق مع أنظمتة ك

إطفتاء للحريق عن طريق الر  التلقتائي للميتاه  مع  تتتتتتتترورة توفير أجهزة إطفتاء حريق 

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية  .4

شتتتتاره  وغير ا من التجهيزات أن يتم ذل  بطريقة تقلل من احتمالات حدو  الحريق وانت

 من منطقة لأخرة.

تباعه من في أماكن وا تتتتتحة من المبنى ليتم ا و تتتتتع لطط ل خلاء الطط  روب( .5

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ستتتتتتتتلامتة التي يجتب  .6 بتات ال بتالمنطقتة فيمتا يتعلق بمتطل لتدفتاع المتدني  أختذ موافقتة إدارة ا

 تأمينها في المشروع.

صتتتتادرة من المديرية العامة للدفاع المدني  .7 ستتتتلامة والوقاية ال شتتتتتراطات ال يجب الالتزام با

 (.3ملحق رقم اـ  وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم انموذج

 

 

 المحترم.     سعادة رئي  بلدية:

 ـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في  14إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       إشارة إلي

 مجمع تجاري. وصيانة وتشغيل إنشاءمدينة                                لاستثماره في 

كافة  علىوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

                               ( ا                               نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العقار المو ح أعلاه بأجرة سنوية قدر ا ا    

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع لميع صفحاتها من قبلنا و مان بنكي  ريال وتجدون ( 

  يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة

  السجل التجاريرقم 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاك   اتف
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 إقرار من المستثمر

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 اطلع على لميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بمو وع المزايدة وعلى وجه خا : .2

  40152رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم  .ب

  ـ29/6/1441في   

الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون البلدية  .ج

 والقروية.

 نافية للجهالة. معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 


